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Bilan de la mise a disposition auprés du
public

de la modification simplifiée n°1 du PLUi-H
du Périgord Ribéracois

Mise a disposition du dossier au public pendant un mois du 13 juin
au 13 juillet 2022 inclus

L'article L.153-47 du code de 'urbanisme prévoit que la modification simplifiée du Plan
Local d’Urbanisme doit faire l'objet d’une mise a disposition du public dans les conditions
suivantes :

« Le projet de modification, I'exposé de ses molifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis &
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permefttant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a
disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement public
compétent, dans un délai de frois mois a compter de la transmission a I'établissement public
du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de linitiative du maire d'une
commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a
la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cefte mise & disposition.
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse
qu'une ou plusieurs communes, la mise & disposition du public peut n'éfre organisée que sur
le territoire de ces communss.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant 'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
delibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée
procede d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de
celle-ci, le bilan de la mise & disposition est présenté par ce maire devant l'organe délibérant
de [l'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cetfe
presentation ».

Rappel du contenu de la délibération définissant les modalités de
cette mise a disposition

Par délibération n°2022-24 en date du 17 mars 2022 (annexe 2), le conseil
communautaire a approuvé les modalités de mise a disposition du public du dossier
de modification simplifiée comme suivant :

1 - Le projet de modification, I'exposé de ses motifs, ainsi que, le cas échéant, les avis
emis par les personnes publiqgues associées, seront mis a la disposition du public
pendant un mois & la Communauté de communes du Périgord Ribéracois (Pdle de
Verteillac : 94 avenue d'Aquitaine 24320 VERTEILLAC), ainsi qu’'a la mairie de
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Ribérac (7 Rue des Mobiles de Coulmiers), aux jours et heures habituels d'ouverture
au public, ainsi que sur le site internet de la Communatité de communes du Périgord
Ribéracois (https://cepr24 frlamenager-le-territoire/amenagement-durable/plan-local-
urbanisme-intercommunal-plui/).

e Des registres permettant au public de consigner ses observations pendant toute la
période de mise a disposition seront ouverts au pdle de Verteillac de la Communauté
de Communes du Périgord Ribéracois, ainsi qu’a la Mairie de Ribérac.

¢ Les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur une
adresse électronique qui sera dédiée a cette procédure de modification (modif-
plui@ccpr24.fr) et également par courrier au Président de la Communauté de
Communes du Périgord Riberacois (Service Aménagement Territorial, 94 Avenue
d’Aquitaine 24320 VERTEILLAC).

Le dossier tenu a la disposition du public comprendra :

- Le projet de modification du PLUI,
- Lecas écheéant, les avis des personnes publiques assocciées consultées au titre
de larticle L.132-7 du code de 'urbanisme.

2- Un avis au public précisant I'objet de la modification simplifiée n°1 du PLUI, les lieux
et heures ou le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera
publié huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public dans
un journal diffusé dans le département.

Cet avis sera affiche au siége de la Communauté de Communes ainsi que dans ses
deux pdles et dans la Mairie de Ribérac, huit jours au moins avant le début de la mise
a disposition du public et pendant toute la durée de celle-ci.

- Qu'a lissue de cette mise a disposition, le Président de la Communauté de
Communes en présentera ie bilan au conseil communautaire qui en délibérera et se
prononcera sur le projet de modification simplifiée la présente délibération sera notifiée
au préfet.
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BILAN DE CETTE MISE A DISPOSITION

Mise a disposition d’'un dossier au Pdle de Verteillac {94 avenue d’Aquitaine) et
a la mairie de Ribérac, du lundi 13 juin au mercredi 13 juiliet 2022 inclus

Le dossier est composé comme suit :

1-

5-

2)

Les piéces administratives : arrété n°04/2022 du 28 février 2022 portant prescription
de la procedure de modification simplifiée, délibération n°2022-54 du 17 mars 2022
fixant les modalités de la mise a disposition ;

Une note de présentation, ajustée suite a l'avis des PPA (15 pages) ;

Les consultations des personnes publiques associées : courriers de consultation, avis
recus et tableau d'analyse des avis regus ;

La consultation de la MRae : dossier présenté a la MRae (22 pages), l'avis recu et le
tableau d’analyse de l'avis recu ;

Les informations diffusées : journal Sud-Quest du 2 juin, affiche au siége de la CCPR
et dans ses deux péles ainsi qu'a la mairie de Ribérac.

Publicité et affichage — avis au public

Pour informer au mieux les habitants du territoire de la procédure en cours, un affichage
relatif a la mise a dispoition du dossier au public a été effectué sur les panneaux d'affichage
de la Communauté de communes du Périgord Ribéracois a son siége et dans ses deux pdles
situés & Verteillac et Tocane-Saint-Apre, ainsi qu'en mairie de Ribérac. L'affichage de ce
format A3 a été effectué a compter du 2 juin 2022 et pendant toute la durée de la mise a
disposition.

Cette affiche (cf. ANNEXE 3), en plus d'informer sur les dates de mise a disposition du
dossier au public dans les lieux visés et sur le site internet, permettait au public de prendre
connaissance des moyens possibles pour émetire d'éventuelles cbservations : courrier,
regisire papier aux lieux et horaires indiqués, adresse mail dédiée : modif-plui@ccpr24.fr.

De plus, un article a été publié dans le journal local du Sud-Ouest le 2 juin 2022,
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Une information a été diffusée sur le site internet de la Communauté de communes a
l'adresse suivante : https://ccpr24.frifamenager-le-territoire/famenagement-durable/plan-local-
urbanisme-intercommunal-pluif ;

La publication du dossier compilet de ladite modification a été effectuée préalablement a cette
mise & disposition du public et pendant toute la durée de I'enquéte.
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Au cours de cette mise & disposition du public, nous avons inséré dans le dossmr de mise 2
dlsposiﬁon les consultations :

Les personnes publigues associées :

avis regus et un tableau d'analyse (cf. ci-dessous)

les courriers de saisine de ces personnes, les
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La MRae : le courrier de saisine, I'avis regu et tableau d’analyse {cf. ci-dessous)
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Un registre de concertation a été mis a disposition du public aux jours et horaires
d’ouverture du pdle de Verteillac, et & la mairie de Ribérac, et ce pendant toute la durée de la
mise & disposition du public, & savoir du lundi 13 juin au mercredi 13 juillet 2022 inclus.

L'adresse mail dediée a été ouverte sur le méme délai, soit du lundi 13 juin au mercredi 13

juillet 2022.

Enfin, la possibilité d’envoyer par voie postale des observations étaient également
ouvertes, a l'adresse de la Communauté de communes du Périgord Ribéracois, 94 avenue

d’Aquitaine 24320 VERTEILLAC.

Moyens

Registre
Adresse Mail
Voie postale

0
0
0

Nombre d’observations

Le bilan de cette mise a dispoition est positif car nous n'avons regu aucune observation.
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ANNEXE 1 - Arrété du Président prescrivant la modification
simplifiée n°1

AR Prefsctura

024 -200040400-20220228-04_2022 -0
Rege le 28/02/2022
Puplié le 20£02/2022

DEPARTEMENT DE LA DORDOGNE REPUBLIQUE FRARCAISE

| ARRETE N°0412022 |

ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE R° DU
PLAN { OCAL D'URBANISME WTERCCMHUNAL VALANT PROGRAMME LOCAL DE L HABITAT
DY PERIGORD RIBERACOIS

Le Président de fa Communauté de Communes du Péngord Ribéracois,
V¥u le Code général des collectivités teritoniales,

Vu ke code de furbanisme et notainment ses asticles L 153-36 a L 153-40, L.153-45 4 L. 15348, R.153-
20 etR.153-21,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunat valant Programme Local de IHabitst (PLIK-H) approuvé
par dékbération du consed communautaire en date du 7 octobre 2021 etexécuioire depuiste 13 novembre
202,

L
Considérant gu est néoessaie de procéder & la modification du PLUHH powr les motifs suivanlts -

~  Modification sur ke plan graphigue de l2 commune de Ribérac d'ure appelation de 2one {zone
UE en zone UB), bloguant la réaksation de projets sur i pancelle BP 76

Considérant que ke projet de modification n'aura pas pour eflet de majoree de plus de 20% les possiifités
e conctruction résuftant, danz une zone, de l'apphcation de Fenvemble des régles du plan, de diminuer
ceg possibilités de conmiruies, de réduire [a suface d'une zone urbaine ou & urhanises ni, enfin, d’apphiquer
[‘article L 131-9 du code de Furbanisma,

Considérant qu't peut en conséquence élre soumis & la procédure de modificaton eimphfide
conformément 4 Taricle L.153-45 du code de l'urbanisme,
Considérant qu'en application de larticle £.153-37 du code de urbanisme, la procédure de modiication

ot engagée & linitiative du Président de [Enblssement Publbic de Coopération miercommunal ou du
maire qui &bt le projet de modehcation
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ANNEXE 2 - Délibération fixant les modalités de la mise &
disposition du public

2M22/54

Qélmionw Gonsell Communautaire

Le 17 mars 2022, I Consed Communautaire 3'est cdur & 1s sale des istes de Allemans, sous 1s
Présidence de Monsieur Didier Bazinet, Président, 4 !a suite de la convocation adressée Je 10
mars 2022 contosmdment & Farlicle L 2122-8 di Code Géndral des collectivitis lordloriales,

Nombre do
membres
ttuisres en
exercics du
Consedl
Communauiairg

58

Allain Tricoke - Bemadetla Bazinet — Janick Laviln - Jean-Okist |
Andrigtax - Pascal Devars ~ Monique Boinsau-Serano ~ Jearn-
Pieme Prunier - Moviele Cassier - Didier Bazinet - Michal
Desmaudin - Yves Mahaud ~ Corinne Ducoup — Philippe Bogast - |
Jean-Marcel Baau — Brunc Limerst - Ludovic Gifaizeay — Francis |
Lofaye - Clément Lamercer -~ Catherine Bezao-Gonthier ~ |
Thulaves Christine Laurent ~ Cathering Esctfier - Romain Peruchsud -
présents 44 | Befnard Saind Martin - Philippe Chotard -~ Chiristophe Rossani ~

Jean-Fierre Chaumedte — Francis Duvemeul! - Vinginie Mouche «

Jean-Pierre Parelour -~ JoB De Luca = Gérand Caignand = Fabrice

Bon#face - Brigitie Pourtier - Phdippe Duboing - Prica Morker -

Pietre Janaikac - Julie Bordet ~ Denis Ferrand - Edwige Badei -
Jofle Saint Marlin - Marion Lafaye — Régls Defraye = Pairick
{achaud ~ Muriel Morfion

s “Tearrande Cioumeai (Seine-Burke)
ey 3 | Marie-Christine Andrieux (Pelit-Bersac)

Fradég Queyrel ( 53 Andm de Dubile)
Joan-Pigma Prigul - Christine Perthé ~ Liss Boyer - Philippe
Titalres 14 Bolsmongay - Affred Gonnard — Danel Bennefond — Joét Constant

absents , Jean-Piesre Desvergne - Gifles Mercier ~ Nicolas Pialon - Latren!
- | Casanave - Gibert Pezon - Pieme Guigné - Jean-Claude Ameud
[ | Lisa Floysr 3 Bernadelis Bazinet

| | Phitippe Boismorsau & Francis Lafaye

' Joét Constant 4 Bruno Limeral

Procurations T | Jatn-Piera Dasvargne 4 Michal Desmogkn
Micolas Piaton 3 Catherine Bazac Conthier
Giibert Pezon & Catherne Eacuber

| Jean-Claude Amaud & Didier Bazingt
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122154
QELIBERATION N°® 2022 { 54 ; (code nomenclature / 212)
RAPPORTEUR : Francis Lafaye
OBJET : Mise & dispositlion du public de la modification simpliflée n®1 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunsl du Pirigord Ribéracols

Le Plan Local d'Ushanisme infercommunal {PLU) valant Programme Local de [Habitst de ia
Communaitd de Communes du Périgord Ribéracois a été approuvé par défbération du Conseil
communautaire du 7 ociobre 2021 et devenu opposable 2 compter du 15 novembra 2021.

La mise en osuvre du PLL)I suite 3 son approbation a montré qu'il est ndoessaine de procader & la

modification dw PLUT pour ke mofif subant :

¢ Modification sur le plan graphigue de ia commune de Ribérac d'une appellation de zone
{zone UE en zane UB), bloguant la réalisation de projats sur ja parcelle BP 76

En veriu de Tarticle L.153-45 du Code de [ubanisme, la procédure de modification du PLU pent
fairs l'objet d'une procadurs sitiplifiée, dés lors que ke projet de modification n'a pag pour objet ;

- Soit de majoter de plus de 20 % les possibillés de consiruction résuliant, dans une zone, de
Fapplicalion de ['ensemble des rgles du plan ;

- Soit do diminver cas possibilités de construire ;

- Soit de réduice la surface d'une zone urbaine bu & urbaniser

- Solt dappllquer Marticle L. 139-0 du Code de Iubanisme.

Celie procédure peut dgabement &lre ullisée dans ;

- Les cas de majvaton des drolts & consinsire privus & Tartide L 151-28;

- Lg ¢as ol elie a uniguement pour bjel |z rectification d'une emewr matériglie,
L'évolution du PLUI envisapie népond & ces oriléres.

Ainsi, il y a lisu pour le Consell communautaine de dilibérer sur les modalités o3 42 mise 2
disposition du public, du dossier de motification simpliiée n°1 du PLUL.
Aussl,

Vuk code général des coBectivites lendlonales, notammen, ses articles L. 5211141 5211-6-3 o
L 5214-16 ,

Vi b Code de FUrbanisme ol ngtamment ses articles L. 153-35 3 L. 153-40, L. 15345 5 L. 153-48,
R. 153-20 et R. 153-11,

Vit de Plan Local d'Ubanisme Intercommunal valant Programme Locsl de FHabital approuvé par
dlibération 1*2021-140 dy conseil communautaire du 7 oclobre 2021 el exiculoire depuis le 45
novembre 2021 décembre 2019,

Vi Farrdté du Président de la Comminawé de Communes du P2ngord Rlbésacals én date du 28
février 2022 décklant dengager la procédure de modification simplifiée n®1 du PLUI,
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Considérant que, le Plan Local d'Urbanizme infersommunal valanl Programme Local de Habitat
du Périgord Ribéracois est un document évolutif, et qu' convient de modifier le zonage de ka
pamele BP 76 actuslioment zonke en UE en zone UB ;

Considérant que ke projet de mudification n"aura pas pour affel da majorer de plus de 20 % les
possibiltés de construction résultant, dans une zore, de fapplication de fensemble des régles du
plan, d& diminuer ees possibilités de construine, de réduire la surlace d'une 20ne uibaine ou &
wrhaniser ni, enfin d’appliquer Farficle L. 131-0 du Code de urbanisme,

Considérant quil peut en congdguence Stm soumis 3 la prooidure de modification simplifide
conformément & Farticla L. 153-45 du Code de l'urbanisme,

Considérant qu'en application de |'article L. 15347 du Code de furbanisme, le projet de
modification, Pexposé de ses motifs et le cas echéant, les avis &mis par les personnes publiques
assocides menlionnédes sont mis A dizposition du public pendant L moks, dans des conditions fui
penmettant da formulse ses obsarvations,

Considérant qu'er application des mémes dispositions, Jes modalités de |2 mise & disposition sont
précisbes par {assembiée délibbrante of poriées 4 12 connaissance du public au moins & jouss
avant le début de cetle mise 3 disposiion.

{l est demandé au Conseil communautaire

» Dapprouver les modalités suivantes de mise & disposition du publc du dossier de
modification simpiifiée 1”1 du PLUI :

o Le projel de modification, Mexpasé ¢a ses molifs, ainsi que, le cas échéant, les avis émis par les
perscones publiques assocides, seronl mis A Is disposition du public pendant wn mols & ia
Communevié de communes du Perigord Ribéracols (Pole de Vertelllae ; 94 avenue o Aqulisine
24320 VERTEILLAC), ainsi qu'a |a mairie de Ribérac (7 Rue des Mobiles de Coulmiers), aux jours
€l heures habiluels dlouverture av public. ainsi que sur 12 sile intemet de la Communaudé de
communes  du  Pérdgord  Ribéracois  (htips:foepr2d Ifanwnagerde-territvirefamenagement-
durablafplan-loral-urbanisme-inlercommunal-ploi),

» [z registes pamettant @) public de consigner ses observations. pendam foule ta période de
mise & disposition seront ouverts au phie de Verteillac de Ja Communauté de Communes du
Périgord Ribéracols, ainsl qu' la Maide de Ribérac,

» Les observations du public poutront également étre adressées par coumiel sur une adresse
élechionique mui sera dédide & celie procédure de modification (modif-plifDecor24 ir) ot dgaloment
par courer 8u Présidsnt de la Communauté de Commiunes du Périgord Ribésacois (Senvice
Aménagement Temitorlal, 94 Avenue ¢'Aquitalne 24320 VERTERLAC).

& Le dossier tenu & la dispasition du public comgyzndns

= Le projet de modification du PLUI

- Le cas échbant, les avis des personngs publigues assockées consullbes aw iitre de I'arficle L.432-
T du code de {'wbanlsme

» Un evis s public précisant Fobjet da la modification simplifée n*1 da PLUE, les fiesx 2t heures
00 le public pourra consulter le dossier et formuler ses obsarvations sera publé twit jours au moins
avant e dabut de la nise & disposition du public dans un journal &ffusé dans le département.



AR Prefecture

024-200040400- 20220928-2022_162_1- DE
Recu | e 30/ 09/ 2022
Publi é I e 30/09/2022

2022/54
Cel avis sora affichs su sidpe de la Communauté de Communes ainsi que dans ses deux pbies of
dans {a Maire de Ribérac, hukt jours au moins avant le début de Ia mise 4 disposition du public et
pendant kute la durée de celie-¢l,

- Qu'd Mssue de cetie mise & disposition, te Président de la Communauté de Communes on
peésentera fe bilan su consell communsutaird qui an délibérera ot s6 prononcara sur ke projet de
modkfication simplifide 1a présents déiibiration sera notifide au pifet.

Elfe sem affichés penciant un mols au sidge de Ia Communauté de Communes ainsi fue dans
ses deux pies ol dans ks maitie de Ribérac. Menlion de cef affichape sera inaérée on caracidns
appatents dans un joumast diffusé dans te départament.

Le consell communautaine, aprs en mvoir dilibéeé, approuve & Funanimité

ONY SIGNE AL REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS POUR EXPEDITION CONEDRME. . .

par Didisr BAZINET
Prégident

Signatyre pumériqer de Didisr BAZINET
PRESIDENT
L& 29/G3/2022 DR.51:50
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ANNEXE 3 — Affiche

MISE A DISPOSITION DU PUBLIC DE LA
MODIFICATION SIMPLIFIEE n°1 DU PLUI-H
DU PERIGORD RIBERACOIS

A compter du 13 juin 2022

Par arrété du Président de l1a Communaute de Communes du Périgord Ribéracois en date du
28 février 2022, la CCPR a engagé la procédure de modification simplifiée n®1 du PLUL

Cette modification a pour objet de modifier ka zone UE (urbaine & vocation dédiée aux équipe-
ments diintérét coflect ou de services publics) en zone UB (destinée aux cenlre-bourgs an-
ciens de type diffus, aux quartiers d'extension récente du bourg et aux quartiers qui se sont ré-
alisés au coup par coup ou par opérations de lotissements, et avec un bati généralement
moins dense qu'en centre historique traditionnef) de 1a parcelle BP 76 située au « Puy-Nord »
sur la commune de Ribérac.

Par délibération n°2022-54 du conseil communautaire du 17 mars 2022, les modakiés de la
mise 3 disposition du public ont été définies conformément a V'article L.153-47 du code de ['ur-
baaisme, comme suit -

e L e projet de modification, I'exposé de ses motifs, ainsi que, le cas échéant, les avis émis par
les persennes publiques associées, seront mis a la disposition du public pendant un mois 3 la
Comynunauté de communes du Périgord Ribéracois (Péle de Verteillac | 94 avenue d'Aquitaine
24320 VERTEILLACY), ainsi qu'a la mairie de Ribérac {7 Rue des Moblles de Coulmiers), aux
jours et heures habiluets douveriure au public, ainsi que swr e site intemet de 1a Communauté
de communes du Peérigord Ribéracois (htips://ccpr2d. frifamenager-le-territoire/amenagement-
durable/plan-local-urbanisme-intercommunal-piuis).

» Des registres penmeitant au public de consigner ses observations pendant foute la période
de mise a disposition seront ouverts au pdle de Verleillac de ia Communauté de communes du
Périgord Ribéracois, ainsi gu'a la Mairie de Ribérac,

» Les observations du public pourronit également Etre adressées par coustiel sur tne adresse
electronique qui sera dédiée a cefte procédure de moditication (nodi-phi@@ccpr24.ir) et égale-
ment par cowrier au Président de la Communauté de Communes du Périgord Ribéracois
{Service Aménagement Teitorial, 94 Avenue d'Aqguitaine 24320 VERTEILLAC).

e Le dossier ienu 3 |a disposition du public comprendra :
- Le projet de modification du PLUI

- Le cas échéant, Jes avis des personnes publiques associées consultées au fitre de "ardicle
{ 132-7 du code de l'urbanisme.

Ces modalités de mise & disposition du public seront portées 3 la connaissance du public par
voie d'avis publiée dans un joumal diffusé dans le Dépariement de la Dordogne au moins huit
jours avant le debut de cette mise a disposition et par voie d'affichage sur les lieux CORCEmMés
par le projet de modification.

A llissue de la mise & disposition, Monsieur e Président en présentera le bilan devant le Con-
seil Communautaire, qui en délibérera et adoptera le projet éveniuellement modifié pour tenir
compie des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
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ANNEXE 4 - Note de présentation du dossier mis a disposition

Communauté T
de Communes T

du Périgord

Ribéracois
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Communauté
de Communes

du Périgord

Ribéracois

- A;:J-; .--

PROCEDURE DE

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT PROGRAMME LOCAL DE L’'HABITAT

DU PERIGORD RIBERACOIS

Mise a jour pour la mise & disposition suite a 'avis des personnes publiques assocides

Dossier 1% juin 2022
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l Champ d’application de la modification simplifiée

La procédure de modification simplifi€e d’'un Plan Local d’'Urbanisme communal ou intercommunal
est identique. Elle releve des articles L.153-45 3 L153-48 du code de l'urbanisme dans sa version
en vigueur depuis la loi n°2019-1461 du 27 décembre 2019 (article 17).

En application de l'article L.153-45 du code de I'urbanisme, la procédure de modification simplifiée
peut étre utilisée & condition que les évolutions du document d'urbanisme relévent des objectifs
suivants ;

- La Modification du réglement, des orientations d’'aménagement et de programmation ou du
programme d’orientations et d'actions n’ayant pas pour effet
o La majoration de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de Papplication de I'ensemble des régles du plan
o La diminution des possibilités de construire
o La réduction de la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser

- La Redctification d’une erreur matérielle

- En cas de majoration des possibilités de construire
o Augmentation jusqu’a 20 % des régles de densité pour I'agrandissement ou la
construction d’habitation :
o Augmentation jusqu’a 50 % des regles de densité pour le logement social
o Augmentation jusqu'a 50 % des régles de densité pour les logements & haute
performance énergétique

Ainsi, la modification simplifiée ne peut pas changer les orientations du PADD d’un PLUi, ni réduire
un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle ou une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage, et des milieux naturels, ni comporter de
graves risques de nuisances (champ d’application de la révision).
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. Exposé des motifs

La Communauté de communes du Périgord Ribéracois a souhaité engager un projet & l'échelle de
son territoire, qui nécessitait de définir une stratégie de développement et d’aménagement
intercommunale. L'élaboration d'un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal valant Programme
Local de I'Habitat répondait entierement & cette volonté.

Le PLUI-H permet de doter le territoire d'un document de planification unique.
En effet, sur le territoire, divers documents d’'urbanisme étaient en vigueur :

> 7 Plans Locaux d’Urbanisme : Lisle, Montagrier, Ribérac, Segonzac, Tocane-Saint-Apre,
Vanxains et Villetoureix ;

> 34 cartes communales : Allemans, Beriric-Burée, Bourg-du-Bost, Bouteilles-Saint-
Sébastien, Celles, La Tour-Blanche-Cercles, Champagne-et-Fontaine, Chapdeuil, Cherval,
Combéranche-et-Epeluche, Coutures, Creyssac, Douchapt, Goits-Rossignol, Grand-
Brassac, La Chapelle-Grésignac, La Chapelle-Montabourlet, La Jemaye-Ponteyraud,
Lusignac, Nanteuil-Auriac-de-Bourzac, Paussac et Saint Vivien, Petit Bersac, Saint André
de Double, Saint-Just, Saint-Martial Viveyrol, Saint-Martin-de-Ribérac, Saint-Méard-de-
Dronne, Saint-Pardoux-de-Dronne, Saint-Sulpice-de-Roumagnac, Saint-Victor, Saint-
Vincent-de-Connezac, Siorac-de-Ribérac, Vendoire ;

» 3 communes régies par le Réglemént National d’Urbanisme (RNU) : Bourg-des-
Maisons, Chassaignes, Verteillac.

Ainsi, cette volonté communautaire de planification urbaine a permis de fixer des régles partagées
en matiére d'urbanisme et de déterminer des politiques publiques dans des domaines différents :
développement économique, touristique, préservation de I'environnement, mais également en
matiére d’Habitat puisque le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal vaut Programme Local de
FHabitat (PLH).

Les objectifs débattus au début de I'élaboration du PLUi-H :

1- Maitriser la consommation fonciére et préserver les espaces agricoles

2- Favoriser le rencuveliement des populations et la valorisation du parc de logements
existants

3- Privilégier un développement économique et touristique durable

4- Proposer un maillage cohérent d'équipements publics

5- Préserver les éléments du patrimoine historique et les abords

6- Mettre en valeur I'architecture locale comme vecteur d’identité du territoire

7 Protéger les espaces naturels et assurer les continuités écologiques

8- Maitriser l'implantation de la publicité extérieure

Les grands axes du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) au regard des
objectifs susvisés sont ;

> Axe 1: Engager une nouvelle dynamique démographique basée sur les pbles et les bourgs
ruraux

¥»  Axe 2 : Mettre en place une politique de I'habitat a l'échelle du territoire

¥» Axe 3 : Préserver le cadre de vie, la qualité paysageére et environnementale
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» Axe 4 Structurer les polarités économiques et pérenniser I'activité agricole, sylvicole et

»

touristique
Axe 5 : Assurer la cohérence entre le développement urbain et l'objectif d'un territoire a
énergie positive

Le diagnostic a mis en évidence |'existence de trois pdles formés par les secteurs suivants :

»
>
»

Péle principal : Ribérac et Villetoureix
Péle intermeédiaire . Tocane-Saint-Apre et Lisle
Pdle intermédiaire bis : Verteillac et La Tour-Blanche-Cercles

Les principales étapes du processus ¢'élaboration ont été les suivantes ;

¥
»
»

)

19 septembre 2014 : prescription du PLUI-H et fixation des modalités de la concertation
15 octobre 2015 : premier COPIL du groupement d’études ARTELIA-E2D-Atel Pii

2015 — 2016 : Réalisation du diagnostic relatif a l'état initial de lenvironnement et
construction du PADD

2017-2019 : construction du zonage et du réglement écrit et OAP (Orientation
d’Aménagement et de Programmation)

L'ensemble des phases a été rythmé par des réunions avec les élus, avec la population et avec
les personnes publiques associées afin de permettre d’appliquer effectivement les régles de la
concertation.

¥V VY VVYVvYY

YV VY

v

4 février 2020 : 1er arrét du PLUI-H et Bilan de la concertation

Mars a Septembre 2020 : Consultation des personnes publiques associées (PPA)

28 septembre 2020 : Arrét du PLUI-H

Septembre 2020 a Février 2021 : Consultation des PPA

22 décembre 2020 : désignation de la commission d’enquéte par le Tribunal Administratif
de Bordeaux

28 janvier 2021 : Prescription de I'enquéte publique

17 février au 19 mars 2021 : enquéte publique

25 mars 2021 : Remise du PV suivi d’'un mémoire en réponse de la CCPR en date du 8
avril 2021

18 avril 2021 : Rapport et conclusions de la commission d’enquéte publique

5 février 2021 : Avis de Monsieur le Préfet au titre de la dérogation a l'urbanisation limitée
17 mars 2021 : Envoi du recours gracieux de la CCPR a l'attention de Monsieur le Préfet
12 mai 2021 : Nouvel avis de Monsieur le Préfet au titre de la dérogation a l'urbanisation
limitée

Copil du 28 mai : prise en compte des requétes, observations, avis des PPA, Monsieur le
Préfet au titre de I'urbanisation limitée

Le document se déecompose en différentes pieces, listées comme suit :

Rapport de Présentation : présentation et diagnostic du territoire, justifications des objectifs
et notamment celles portant sur la consommation de I'espace et Pextension en urbanisation,
évaluation environnementale, compatibilité avec les documents supra-communaux

Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) : explicite les objectifs du
PLUi en les traduisant par des orientations de développement,

Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) : fixent des principes
d’aménagements sur les zones U (urbaines) et AU (& urbaniser). Elles sont catégorisées
comme suit : OAP Habitat et OAP Economique
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+ Reéglement graphique et écrit : traduction graphique du PADD et réglementation du droit
des sols en fixant des régles a respecter
» Les annexes : les servitudes, classement sonore, PPRI, eau potable, DPU, etc...

Aprés avoir effectué les différentes conditions d’opposabilité du document d’urbanisme :

» Envoi du dossier complet et de la délibération d’approbation au contréle de légalité {contréle
de 2 mois), induisant le contréle de Monsieur le Préfet (1 mois - absence de SCoT)

» Affichage de la délibération par la CCPR

» Publicité dans les journaux

» Dépbt du PLUI-H sur le Géoportail de I'Urbanisme

Le PLUI-H est devenu applicable a compter de la réalisation des conditions de publicité et d’envoi
au contréle de légalité, et de la purge du délai d’un mois de contrdle de Monsieur le Préfet résultant
de 'absence de SCoT.

2. Présentation des modifications apportées au PLUj-H

La modification opérée a Foccasion de la présente procédure concerne uniquement la commune
de Ribérac, et plus particuliérement le changement d’appellation d’une zone constructible,

La parcelle BP 76 est située en zone UE, zone urbaine a vocation d’équipements publics. Cette
zone correspond a une zone urbaine uniquement dédiée aux équipements d’intérét collectif ou
de services publics.

Plan de zonage : &,
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La zone UE interdit et autorise avec ou sans conditions les constructions suivantes :

COMMUNALTE DE COMMUNES Dilf PERMKSORD NESERACHS
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL {(PLUK-H) DU PERIGORD RIDERACOIS

PIECE 4.A . AEGLEMENT ECRIT

ZONES UE

SECTION 1

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE 1-1: WNTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS UISAGES ET AFFECTATIONS

DES SOLS, LONSTRUCTIONS ET ACTIITES
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COMMUNALITE D8 COMMUPES T FERIGORD REIBERACDIS
FLAM LOCAL BPUREANLEME INTERCOMMUNAL (FL.U-H] DU PERIGORD MIAERACOS
PECE L& - REGLEMENT ECGRIT
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ZONES UE
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ARTELLA /43 52 F oCTOBRE 221 n

A la lecture de ce premier article du réglement, la destination « Habitat », regroupant les sous-
catégories « Logement » et « Hébergement » est autorisée sans condition particuliére.

Lors d'une premiére appréciation du document, le projet de réalisation d'un lotissement & vocation
d’habitat social sembilait étre acceptable.

Néanmoins, en lisant linfitulé de la zone, le projet, malgré Pautorisation des constructions a
vocation d’habitation, est conditionné par lintérét collectif et ou d’équipements publics.

En raison de cette lecture, le développement de constructions a vocation d’habitat est limité, voire
impossible a réaliser avec une zone prévue en UE, engendrant la nécessité de faire évoluer la
zone.
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Par arrété du 28 février 2022, le Président de la Communauté de Communes du Périgord
Ribéracois, Monsieur Didier BAZINET, a engagé la mise en osuvre de ladite modification simplifiée
du Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Le conseil communautaire se réunira en mars prochain, pour préciser les modalités de mise a
disposition du public du projet de modification simpilifiée. En effet, il convient de prévoir de :

> Mettre a disposition du public le dossier du projet de modification simplifiée et les pigces
qui laccompagnent ainsi qu'un registre a feuillets non mobiles destiné a recueillir les
observations du public, pendant une durée d'un mois en Mairie de Ribérac, 7 Rue des
Mobiles de Coulmiers, 24600 Ribérac, aux jours et heures habituels d'ouverture au public
et au pdle de Verteillac de la Communauté de communes du Périgord Ribéracois, 94
Avenue d'Aquitaine 24320 VERTEILLAC aux jours habituels d’ouverture au public ; une
adresse mail dédiée sera également créée a cet effet.

> Prévoir que les modalités de ladite mise a disposition seront portées 3 la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition au
moyen :

o d'un affichage de la délibération portant organisation de ladite mise a disposition,
au sisge de la Communauté de Communes ainsi que dans ses deux poles (Tocane
Saint Apre et Verteillac) et en mairie de Ribérac pendant toute la durée de la mise
a disposition du public, -x

o d'un avis d'information au public inséré dans au moins un journal regional ou logal
diffusé dans le département et affiché sur les panneaux municipaux d'affichage de
la commune et au siége de la Communauté de Communes du Périgord Ribéracois
et dans ses deux pdles pendant toute la durée de ia mise a disposition du public ;

Pendant la durée de la mise a disposition, chacun pourra prendre connaissance du projet de
modification et de l'exposé des motifs, et consigner éventuellement ses observations sur un
registre destiné a cet effet.

Le projet de modification simplifiée sera aussi consultable sur le site internet de la Communauté
de communes du Périgord Ribéracois : htips://ccpr24 fr/amenager-le-territoire/amenagement-
durable/plan-local-urbanisme-intercommunal-plui/

Préalablement a ladite mise a disposition, le projet de modification simplifiée sera notifié aux
personnes publiques associées concernées et, le cas échéant, leurs avis seront joints au dossier
mis a disposition du public.

A llissue de la mise a disposition, le Président de la Communauté de communes en présentera le
bilan devant le conseil communautaire, qui en délibérera et adoptera le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée,

Ajout suite A 'avis de la Direction Départementale des Territoires de la Dordogne du 21 mars
2022

La délibération approuvant la medification simplifiée n°1 deviendra exécutoire a compter de sa
publication et de sa transmission au préfet dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et
L.2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales.




AR Pref ecture i | ] | S =

| 024-

Recu

20
|

0040400- 20220928- 2022 162 _1-DE
e 30/ 09/ 2022
PUBli é | e 30/ 09/ 2022

Hormis les rectifications d'erreur matérielle ou les réductions de surface U ou Al, toutes les
modifications de PLUi doivent faire I'objet d'une saisine de l'autorité environnementale (Ae) soit au
titre d'un avis systématique (sur la base d'une évaluation environnementale), soit au titre d'un
examen au c¢as par cas (R.104-12 du code de l'urbanisme).

La maodification n'est pas concernée par les articles L131-7 et L131-8 du code de I'urbanisme,
induisant une évaluation environnementale systématique. Ainsi, une saisine de [lAutorité
environnementale pour examen au cas par cas est requise étant donné qu'il ne s'agit pas d'une
erreur matérielle ni d'une réduction de surface de zone AU ou U. Le contenu attendu est indiqué a
l'article R.104-34 du code de ['urbanisme.

Préambule

Cette modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local
de P'Habitat m'a pour objet que de procéder a une modification mineure s'inscrivant dans Jes axes
du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) susvisé, mais également dans
le Programme do'Orientations et d'Actions du Programme Local de I'Habitat.

La zone UE présentée ci-dessus, deviendrait ainsi une zone UB, zone qui est principalement
destinée aux centre-bourgs anciens de type diffus, aux quartiers d’extension récente du bourg et
aux guartiers qui se sont réalisés au coup par ceup ou par opérations de lotissement, et avec un

bati généralement moins dense qu’en centre historique traditionnel,

Tout d’abord, I'axe 1 du PADD intitulé « Engager une nouvelle dynamique démographique
basée sur les podles et les bourgs ruraux », identifie Ribérac comme l'une des communes du
pdle principal (avec la commune de Villstoureix).

En effet, 'objectif de redynamisation de la croissance démographique est une priorité tant pour les
pdles que sur les communes rurales. Néanmoins, cet objectif est plus ciblé sur les péles du
territoire et notamment le pdle principal Ribérac et Villstoureix.

Le développement urbain doit s'effectuer en modérant la consommation d’espace et en limitant
I'étalement urbain. Ainsi, le territoire du Périgord Ribéracois, pour proposer de nouveaux habitats,
a choisi d'opérer un comblement des espaces interstitiels non bétis et 'augmentation de la densité
en logements dans toutes les communes.

Il est & souligner que le PLUI-H fixe un objectif de 2 000 & 2 200 habitants supplémentaires a
I'horizon 2030, avec 43 % de cette population sur les pdles dont Ribérac fait partie.

A linstar de ces éléments, la zone UE actuellement définie, modifiée en UB permettrait de
répondre en partie a ce premier objectif puisque la zone, déja en zone constructible, engendrerait
laccueil de nouveaux habitants sur le territoire sur 'une des communes du péle principal.

Ensuite, I'axe 2 du PADD, « Mettre en place une politique de I'Habitat a Féchelle du
Territoire » affirme le soutien d'une dynamique démographique en passant par une politique
offensive et volontaire sur I'habitat et le l[ogement traduite dans le Programme Local de FHabitat.
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L'un des premiers objectifs de cet axe consiste a renforcer la fonction résidentielle des poles
et développer et pérenniser une offre de logements diversifiée permettant la multiplicité des
parcours résidentiels. En effet, la population du territoire ne se cantonne plus au modeéle familial
classique. Le vieillissement de la population est également & mettre en exergue. Enfin, les
ressources financiéres des ménages demeurent modestes. Il convient de prévoir un habitat adapté
en termes de surface et de fonctionnalités, mais également en termes d’accession (location, achat,
etc...).

La parcelle zonée en UE, est une parcelle communale. Depuis son acquisition, la municipalité
avait pour projet d'y réaliser une opération a vocation d’habitation. Le choix de la zone UE a été
orientée par la qualité du propriétaire du terrain. Néanmoins, en application du droit des sols,
malgré la possibilité de la destination « Habitation », les projets de lotissement sont figés.

En conclusion, afin de répondre tant aux objectifs de croissance démographique que de
proposition de lieux de vie adaptés aux futurs habitants du territoire, la modification de la zone UE
en zone UB s'inscrit totalement dans lesprit du document d’urbanisme intercommunal.

La Communauté de Communes du Périgord Ribéracois a choisi d’'intégrer un volet Habitat 3 son
document d'urbanisme intercommunal afin d’assurer une meilleure articulation entre les différentes
politiques urbaines. .

Aingi, pour une durée de 6 ans, le Programme d'Orientations et d'’Actions (POA) du Programme
Local de 'Habitat (PLH) intégré dans le PLUI, fixe des objectifs et principes pour répondre aux
besoins en logements et en hébergements, pour favoriser la reconquéte du vacant et assurer les

principes d’'une mixité sociale (par le biais notamment d’une répartition équilibrée et diversifiée de
F'offre de logements).

Les objectifs du PLH :

Objectifs du PLH (6 ans) besoims en  récupérotiondu Besoins o
2019-2025 fogements vacent togements neufs

Communauté de communes du Pays Ribéracols 573 id4s 428
Ribérac 109 58 571

villetoureix 26 1 25

communes piles  Tocone Soini Apre _ 449 17 27

{43%) tiske " 27 10 17

.I.a Tour Blanche 16 3 12

Verteillar 25 1 24

Autres communes (57%) 326 55 271

L'un des enjeux du POA consiste notamment au développement et a la pérennisation d’une offre

de logements diversifiée et de qualité, qui regroupent deux axes importants dans I'objet de ladite
procédure de modification simplifiée.

En effet, 'axe 4 « Construire des logements économes en ressources fonciéres et
environnementales », induit la réalisation de I'action 9 portant sur la confortation du parc locatif
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social. En effet, une étude CEREMA a estimé a 7/8 logements par an les besocins en locatifs
sociaux sur le territoire. Des programmes de logements sociaux sur les communes péles devront
étre réalisés.

La parcelle objet de ladite modification fait lobjet d’'un programme de constructions de
logements sociaux. Pour votre bonne information, des promoteurs immobiliers sont intéressés pour
réaliser un parc de logements sociaux sur la commune. Ce programme serait composé de 28
logements sociaux sur la parcelle objet par la procédure de modification simplifiée. Cette
opportunité pour le territoire, répondrait d’'une part au projet de la commune pour cette parcelle,
qui dés son acquisition était destinée a accueillir des logements ; et d'autre part aux objectifs du
PADD et de POA du PLUi-H du Périgerd Ribéracois.

Le zonage en UE n'autorise pas la réalisation de ce projet structurant pour la commune de
Ribérac et le territoire intercommunal dans son ensemble.

En conclusion, en respect des objectifs et principes fixés d’une part dans le PADD, et traduite
dans le POA du Programme Local de I'Habitat, le changement de nomination de la zone apparait
d’autre part comme justifié.

c. de la commune de Ribérac

La commune de Ribérac est 'une des communes du péle principal, avec une population s’élevant
a prés de 4 000 habitants.

La modification porte sur un terrain situé Route de Puy Est.

Cette parcelle se situe a proximité des services et commerces. De plus, elle est desservie par une
ligne de bus, ce qui permet de répondre aux actions relatives a la mobilité du Plan Climat Air
Energie approuvé depuis le 15 avril 2021 sur le territoire de la Communauté de Communes du
Périgord Ribéracois.

12



En définitive,

La nouvelle terminologie de la zone n'emporte aucun changement des orientations définies
par le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD), et les appuie d'autant plus.

De plus la modification, n’a pour effet ni de diminuer les possibilités de construire dans la
zone, ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou d'une zone d’'urbanisation future.
Elle ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une des zones
concernées, de l'application de I'ensemble des reégles du plan.

Cette modification simplifiée du PLUi n'a pas non plus pour sffet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ou une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

La medification simplifiée ne comporte pas de graves risques de nuisances. En outre, cette
medification, de par son objet, n'a aucun impact sur les zones Natura 2000 ou la zone inondable
identifiée par le Plan de Prévention des Risques et d'Inondation de la commune de Ribérac situées
en dehors du périmétre de la parcelle objet de la modification. Plus généralement sur
Fenvironnement, la modification simplifiée n'a aucun impact.

En conclusion, la modification apportée au droit des sols a un carsctére mineur et s'inscrit
dans le parti d'urbanisme précédemment défini.

Ill. Les plans de zonage avant et aprés la modification simplifiée

1. Avant - le plan de zonage actuel
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V. Avis des personnes publiques associées

Conformément a l'article L.132-7 du code de l'urbanisme, les personnes publiques associées
consultées sont les suivantes :

Monsieur le Préfet de la Dordogne
Les services de I'Etat et notamment le Service Planification de la Direction Départementale
des Territoires de la Dordogne
Les présidents du Conseil Régional de Nouvelle-Aquitaine et du Conseil Départemental de
la Dordogne
Le Président du SCOT du Périgord Vert
Les communes voisines, et EPCI limitrophes
o EPCI limitrophes
=  Communauté de communes du Pays de Saint Aulaye
= Communauté de communes de Dronne et Belle

o Communes voisines

= Villetoureix
Saint Méard de Dronne
Saint Martin de Ribérac
Vanxains
Bourg-du-Bost
Combéranche et Epeluche
Allemans

La Chambre de Commerce et d'Industrie de la Dordogne
La Chambre des Méetiers de la Dordogne
La Chambre d'Agricuiture de la Dordogne

L'etablissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de I'approbation des SCOT
limitrophes du territoire objet du plan lorsque ce territoire n‘est pas couvert par un schéma
de cohérence territoriale (= Scot du Périgord Vert susvisé)

Le gestionnaire d'infrastructure ferroviaire ayant au moins un passage a niveau ouvert au
public dans I'emprise du PLUJ : Je territoire n'est pas concemné par cette personne
publique associée car aucune infrastructure ferroviaire n'est ouverte surla CCPR

Le service Aménagement Territorial de la Communauté de Communes du Périgord Ribéracois
reste naturellement a voltre disposition pour foute précision complémentaire.

Vous pouvez contacter Madame Marina BALLAM, Responsable du Service Aménagement
territorial au 07.89.51.51.31 ou par mail : m.ballam@ccpr24.fr.
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