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D � � � � � plusieurs années nous poursuivons un rêve… découvrirr � uunun l � � �eueu m � � � � � � , un lieu
extraordinaire, un lieu dans lequel nous pourrions à la fois vivre, mais aussi recevoir, et surtout
offrir au plus grand nombre une
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Nous parcourons à cet effet le Périgord Vert et plus particulièrement le Ribéracois, région
chère à notre cœur.

Et le destin nous a guidés vers un bijou architectural dont la beauté époustouflante nous a
immédiatement transportés :
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Ce joyau du territoire ribéracois regorge de trésors cachés et mérite non seulement de renaître
mais aussi de se faire connaître dans toute la région, dans tout l’Hexagone et même au-delà de
nos frontières.

Notre souhait est de faire revivre, grâce à notre � � s � � �ir-ir-f � � � � et à notre e � 	 � � � e � � e , ce
monument à nul autre pareil à travers
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Notre ambition est de devenir un acteur local et dede d � u � m � � � �serr l �lelelele � � � � �ssuu � � � � omiqueue � � � � en
contribuant à
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on � � ses richesses : le Château de Fayolle, par son

incroyable prestance, sera notre allié pour ce projet de grande envergure que nous comptons
mener à bien avec toute la passion qui nous anime…

�



U � � rencontre unique entre une périgourdine et un ligérien, de

10 ans son cadet. La rencontre entre la force et la douceur, la

réalité et le rêve, l’ambition et l’audace, la ferveur et la

constance…
Greg est un tourbillon : il invente, crée sans cesse, travaille sans

relâche, se passionne pour tout ce qu’il touche. Et c’est aussi un

mari et un père très attentionné.

Florence est une fée : c’est la bienveillance même, son plus grand

bonheur est que les gens soient heureux autour d’elle, c’est sa

raison d’être.

C'est un projet professionnel, humain, sensationnel, fou. C’est
l’alliance de l’expérience et de la bienveillance, soutenu par leurs

enfants, Vladimir et Adonis, qui suivent avec grand intérêt cette

aventure extraordinaire,

"Le Château de Fayolle doit retrouver sa beauté et sa gloire d’antan.

Nous ne posséderons jamais le Château de Fayolle, il appartient à

l’Histoire… mais s’il accepte que nous lui rendions son âme

d’autrefois, nous lui rendrons hommage avec des projets

pharaoniques qui mettront sa beauté en lumière et feront rayonner la

merveilleuse région du Périgord Vert, si chère à notre cœur…"

N  ! àà B � " # � " $ % en 1967, Florence est un enfant du pays qui a grandi à

St Sulpice de Roumagnac.

Aprèsès $ a & ' "ir p $ " % & ( " (ru ) �le * & � de avec ses parents, elle obtient un bac

littéraire à Bergerac en 1986, entame une faculté d’anglais puis décide

d’entrer dans la vie active. La vie l’amène à s’installer dans une petite

ville de la Loire, Roanne, dans laquelle ellee t ' � ntnt ( �un " � + t aurant (type

bouchon lyonnais)) p � � , $ � tt . / 0 ss , �de 2 120 $ � + . Elle garde un souvenir

impérissable de toutes les rencontres avec ses clients, devenus pour

la plupart des habitués et pour certains des amis.

A la vente de celui-ci, elle devient commerciale dans l’entreprise

Active Travel & Language, (société référente dans le secteur des

séjours linguistiques) fondée par les parents de Grégory Mangeret.

Son investissement sans faille lui permet d’obtenir quelques années

plus tard le poste dede % $ , " �re % & * * � " % ' $ ) � .

Depuis plus de 15 ans, ellee & " # $ nisese , � +des 3  4 5 6 / 3s ) ' � # ( ' + t ' 7 ( � + sur

mesure pour les jeunes et les adultes désirant parfaire leurs

connaissances linguistiques et découvrir de nouvelles cultures pour

leur plus grand bonheur.

Son objectif est de toujours apporterer ( �un + � " a ' cee + ( "sur * � + ( " � à ses

clients afin que leur séjour leur procure une satisfaction totale et leur

laisse un souvenir impérissable. Et ses maîtres mots sont ::  8 5 6 9 !ute :

/  ; ctivitéé � tet b ' � � a � ' ) ) $ � % �ance<
Florence exerce cette activité à son compte et ce depuis octobre 2022

avec l’objectif de pouvoir coordonner à la fois son travail de

conseillère en séjours linguistiques et l’investissement nécessaire

dans l’exploitation du château de Fayolle.

Né àà R & $ � ne (42) en 1977, Grégory fait ses études à Clermont-Ferrand

(Prépa HEC) puis àà P $ " ' sis , $ � +s ( � �une # " $ � dende  8 5 = !le , �de > & * * � " % �ce ? @ E > GC)<

Passionné du monde des médias et de l’événementiel, Grégory

effectue la première partie de sa carrière (environ 15 années) au sein

du Groupe TF1 avec une évolution constante entre business de

diversification des médias et des artistes : commercialisation des

licences d’artistes (Star Academy, Gad Elmaleh, Christophe Willem,

Hélène Ségara…), création et développement du département

Merchandising de TF1 pour les tournées de concerts et spectacles… A

son départ du Groupe en 2014, Grégory est R � + p & � + $ b ) � , (

H  . ; / 9 ! I ! J 9nt + p � ctacless , �de K LTFM avec de nombreuses productions à

son actif:Tournée The Voice, Danse avec les Stars, comédies

musicales Mozart L’Opéra Rock, Roi Soleil, 1789…

En 2014, il crée et dirige son entreprise de production et organisation

d’événements : Les Productions Adonis

Expositions blockbuster, immersion au cœur de monuments

parisiens iconiques, visites théâtralisées… Les Productions Adonis, ce

sont desdes p " & O � tss H Q ! nvergurere ( � ' 7 ues, des événements grand public

où se mêlententent > ( ) t ( " �tureture � tetet V ' a ertissement.

Depuis, de nombreux  W  J ! I ! J 9 3 % ( ) t ( " � ) + , � # " $ � de $ * p ) � ( "

portés par Les Productions Adonis ont rayonné en France avec

plusieurs millions de spectateurs ayant pu découvrir des projets tels

que : Expositions Ramsès (actuellement), Toutankhamon, Star Wars,

Harry Potter, Inside Opéra, Inside PSG…

X Y Z Z [ \ ] ] ^ Z &!amoureux
Amoureux du!Périgord!

Créateurs d�émotions

Le!Goût!des!autres

L�envie de!recevoir

Aimer!donner!du!bonheur!

Un!sens inné de!l�organisation et!de!l�accueil
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Prêt d’honneur de 40K€
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CROISSANCE 

TOURISME (en cours)
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AQUITAINE, 

DRAC…

03
COMMUNAUTÉ DE 
COMMUNES DU 

PERIGORD 

RIBÉRACOIS

x y z { | } ~ d ' i n g é n i e r i e s p é c i a l i s é d a n s l a

v a l o r i s a t i o n e t l e d é v e l o p p e m e n t d e s t e r r i t o i r e s

e t d e s s i t e s t o u r i s t i q u e s

A g e n c e d ' a r c h i t e c t u r e , d ' a g e n c e m e n t e t

d e d e s i g n i n t é r i e u r s i t u é e e n p l e i n c o e u r

d u P é r i g o r d V e r t

� � � � � �PIERRE 

� � � � � � � �CHRETIEN 

� � � � � � � � � �

 4

MEE  ((enen(((( cocoururss))ss> $ b ' � � t d ’ e x p e r t i s e c o m p t a b l e , d ’ a u t i d

e t d e c o n s e i l . C o l l a b o a r a t i o n a v e c L e s

P r o d u c t i o n s A d o n i s d e p u i s s a c r é a t i o n

DUU 



� � domaine de Fayolle, situé sur le territoire de la
commune de

de Fayolle
de T � � A � �

lle
NE-

situésie,
NE-S A � � T

é su
INT-

r le terrsursu
T-A � � � (Dordogne)

Le château de Fayolle consiste en une importante
construction composée de deux corps de logis
attenants, l'un datant du troisième quart duattenants

� � � � � � � e

l'un das,
me � � � � � e (1766) (en façade au Nord-Est),

l'autre datant du quatrième quart du
Nord Est),

� � � � � �l'autre

� � � � � e (1893).

Le château renferme une multitude de trésors
dont un

âteau renfer
un � 
 � � � � e

erme unenfer
e � � � 	 oque, de sublimes salons, de

nombreuses chambres et une
de sublimes
e � � � � � lle

salons,imes
le � 
 � � 
 � � � � e

dede
ée �

Il suscite la curiosité et toutes sortes de légendes
par son histoire et son imposante architecture.
Son côté inaccessible renforce son attractivité
naturelle.

NB : Par un arrêté en date du 14 octobre 1969, lesNB : Par

�   ¡   des,
un arrêtéPar un

s, ¢ £ ¤ ¢ ¥ ¦ § ¨

térêté
es § ¢

enen

et © §

date duen da

le ª « ¦ ¬ du château de Fayolle

ont fait l'objet d'une mesure de protection par

inscription, à l'époque, à l’inventaire
Supplémentaire des

l'époque,

s ­ ® ¯ ° ± ² ¯ ³ ´

à l’invent
nts µ ¶ ´ ³ ® · ¶ ¸ ° ² ´ .

¹ º » ¼ ½ ¾ ¼ ° 2

380 m2

C H Â T E A U
2000 m2

G R A N G E  N ° 1

260 m2

M A I S O N

C O N T E M P O R A I N E

300 m2

1  E C U R I E

B O I S  &  T E R R E S

55 Hectares

1  P I S C I N E
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La phase 1 qui doit être celle prise en considération dans le

projet d’acquisition en cours comprend l’achat du domaine

ainsi que les travaux permettant une exploitation immédiate

sur les 3 volets du projet :3

Î Ï Ð Ñ Ò Ó Ò Ñ Ô Õ Ò Ö

projet

iel × Ø Ù Ú Ø Û Ü Ù

Ý Þ Ô Ò Ö Ö Ò ß Õ Ò

á Ð â Ò ã Ô Õ ä
P R O C E S S  D ' A C Q U I S I T I O N  D U  B I E N

Le château est mis en vente via la Safer et la parution

(Référence dossier : XA 24 23 0023 0) pour un appel à

candidature entre le 15 juin et le 30 juin 2023

A T T R I B U T I O N  D E S  L O T S

L’attribution des lots sera décidée lors d’une des

commissions des instances consultatives prévue Ù Ü å æ

ç × Ú ç è Û Üe ê ë ê ì (date à confirmer).

A C C O R D  D E  F I N A N C E M E N T

L’accord de financement doit être validé avant Ù Ü ê í

î Ü ï Ú Ü ð è Û Ü ê ë ê ì pour être présenté en commission

d’attribution.

ñ ò ó ô õ uisition dudu ô ö ÷ ø ù auu ú ûet ü ú ýs þ þ55 ÿ HHA ú ý ûest ù e ø � � � ùe ààà 1 ,1,,3,3M � auxquels il faudra ajouter le coût
des

acquisition
s û t � � � � �

duion
x ü ú

châteauu etetet dedudu

de r � � 	 
 ó ø � 	 � et d’adaptation d’environ
3M€

nn 3

auxqauM€M€M€
33M � pour que le projet puisse être

viable immédiatement.

Nous prévoyons un investissement ultérieur échelonné dans le temps pour atteindre à
objectif 5 ans un rendement optimal de l’exploitation.

Puis

jectif 5

is û � � s

ansan

us l ú ý

unun

s 3

rendemun re

3 � a ý , nous consacrerons un

ploitation
un b � ü get

on.

et ü úde 2 � �200 /0/3 � �300 K € dédié à un entretien

spécifique du château afin de préserver le château et son domaine en bon état.
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� Le moment idéal pour créer et s’inscrire dans la démarche récente dede d 
 � � � � � � � � � � �

� � � � � � tique � � p � 
 e � � �r � �la c � � munauté �  ! � " munes : marque de territoire, com

institutionnelle, partenariats territoires voisins, département, Région Nouvelle Aquitaine

• Un territoire riche d'atouts touristiques (patrimoine, paysages, gastronomie, etc.) qui

manque d'unun � � � # etet " � #  urur � � � � ! � � � � s �

• Une dynamique de développement touristique en marche depuis 2022 qui se concrétise

parr � $ � � paritionon � $ � s itiativesves � � % liquesues  �etet � p & � ées

• Les institutions publiques au soutien des projets privés

• Les pratiques touristiques ont évolué au bénéfice dudu � � � � � � meme � � � al suite à la crise

sanitaire

• Les clientèles sont en quête de nouvelles pratiques de loisirs telles que les géocatching

et autres escape games

• Les sites patrimoniaux connaissent un nouvel élan avec l'apport de nouvelles

technologies

• ParPar � $ � % sencee � $ � ' ' ree � � � � � � tiquee  sen h 
 ( � p ) � � � � �ent � �ou  sen � � � sirs, les clientèles touristiques

N/S et O/E circulent sur cette partie de la Dordogne mais ne s’arrêtent pas pour

consommer le territoire

• Les besoins des clientèles touristiques évoluent vers un séjour enen h 
 ( � p ) � � � � �ent � �au ! � � "  

afin de rayonner vers les attraits touristiques du Périgord

• UnUn %  � � � sin & d � � � & i & 
é � $ � ' frefre h * � � � & + p � sur cette partie du Périgord

C - . 0 e Isochrone 1h30 

I 4 5 chrone 1h15 à 1h30, Bordeaux et Libourne, Angoulême, Brive, Périgord Noir, Périgueux, Bergerac,.. des

marchés potentiels de clientèles évidents pour l'ensemble de l'offre de prestations ambitionnée pour le

château de Fayolle (Hôtel, séminaires et mariages, événementiels divers)

Le domaine de Fayolle est situé au Sud, et pour partie à l'Ouest, du bourg de TOCANE SAINT APRE, à

. / 5 6 7 I itéité , �

Fay

de + ' t � +

FayFay

es 9 / 0 3très . / 7 séssés , � +

,

des t & ( " ' + t � + :pro

8

proximitéité dedede sitsitpro
- P 9 : ; < = > = ? (Préfecture Dordogne) : 22 km
-

PérigueuxPé
-- A ° @ eterre

PréfecPrx (Pr
ee ´ ° ·

éfecture DoPréf
sur D · ® ¯ ¯ ² (classement « plus beaux villages de France ») : 32 km

-
Aubeterre

-- B : E F G ôme
sursurree su

mememe ² ¯

DronneDr (clclsursur
enen P 9 : ; < J : L (le venise du Périgord) : 27 km

-
Brantômeme enenen

-- N £ ¥ ¦ deilles : 18 km

Des axes de circulations simples et rapides via la route (autoroute et réseau secondaire de qualité), des

aéroports internationaux incluant Bordeaux et à moins d'1h liaison route, Bergerac avec 4 compagnies, 13

destinations
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O- U Q Re S T V W X Y S ncee Z [ [ R \ ] Z ^ Re u Q Z _ u Re R `et Z Q f u g j Z k g j R

O- m k Z \ ee n \ R o ^ Z ^ \ Re q v w Y stoiree x uu j Z R uu R `et x uu y Y z W X { | } Y ~

O- U Qn ] R \ ^ Z � Re V S X sonnaliséé R `et { � � S � � Y } � � W

O- U Qn R [ � j k � R [ R Q `nt ~ � X { � W � Y � � S

Devenir un acteur local etet � � � � miserr � �lele � � � � uu é � � � omique tout en contribuant àà � � � � �e � � � onnerer � �lala � é � � � non � �et � � �s � � � � � � � � � .
Nous comptons mettre en relief un des joyaux du territoire, le château de Fayolle, à travers un

erer lalala régionré on etetet
ununun � � � � � � � �  

sess richessesri .et sese
ee ¡ ¢ ¡ £ ¤ ¥ ¤ £ tiel

.
elel   ¦et ¦ � § � ¨ © ¦ ¨ ª §  e � � « ¨ ¦ ¨   § ¬ .

L’objectif est de proposer une offre culturelle, touristique et événementielle de
yolle, à
de � ­ � ¨ ®

à tr
ril ¯

avers unun progtravtr
àà ° � ­   � « �   dans un lieu d’exception en Périgord vert.

Il s'agit de faire revivre le château de Fayolle, un bijou du Périgord, en déployantant ±3 ­ � ®   ¦ ©ts « § © ¨ °   © © :

²1³/ ´ µ ¶ · ¸ ¹ º » ¶ ¼n ½ ¾ ¿ À énementsts Á ¸ Â turelss Ã ºet Ä » Å Ã µ º » Æ Æ Ã Ç Ã ¼ º Æs ¶ ¸ Å Ã µ º Æs È ¸u É µ È ¼ ·d Ê ¸ Ë Â » ¹

Ì2Í/ Î Ï Ð Ñ Ò Ò Ñ Ó Ô Ñe Õ Öe × Ø Ù Ú me

Û3Í/ Ü Ý Ý Ú Öe Þ ß á vénementielss â ã ä Öe å Ù Ú æ Ù ç Ö è

Devenir acteur local



ê ë risque financier maîtrisé par un projet qui diversifie les sources de chiffre d'affaires, capte

des clientèles multiples et offre des perspectives de rentabilités immédiates :

Organisation d'événements culturels qui capitalisent sur les compétences fortes des dirigeants

!

Org

! ì í î nementsents ï ë ë ð ñ ò ós ô õ ö ÷ øort ù ú û ñ ë û ü ñ ò type grand spectacle immersif: 1 à 3 événements

récurrents chaque année

!! ý þ ÿ É � � � É � �ents � � É � m � � �ls àà à r ÿ � � É � É � �nce � � � � � � type concerts à la bougie: 1 événement

unique chaque mois sur 2 ou 3 soirs

!

que que

! E þ ÿ É � � � É � �

queque

ents � � 	 
 � � 
 � � � pour découvrir le château: 1 visite-enquête animée par un 

comédien quasi quotidiennement 4 sessions/jour 

Organisation d'événements familiaux

! Aménagement d'une grange pour l'accueil de mariages et autres événements

Tourisme d'affaire

! Mise à disposition d'espaces de travail équipés

! Evénements corporate de grande envergure jusqu'à privatisation du château

! Offre de restauration diverse sur place

Hôtellerie de charme

! Création de de 1 �15 � c � � � r � � (equivalent 4*) dans uneune g r � É g � annexe du château

! Création de 

(eq 4*)(eq

de de � � m 5 � � � � m � � � m � � 5 É � m � c � � � � m

! Offre de restauration diverse sur place

Visites patrimoniales

! Mise en scène de la découverte du château avec la création

de de v ü ó ü û ñ óites -s-e � � � � ø e � animées par des  des � ö � � � � e � � au sein du château 

Activités de loisirs pleine nature

! Randonnée, balade, vélo, etc

! Evénements sportifs (trail, rdv équestre) 

! Parcours pédestre

! Piscine

N.B. : 

Les weekends hors événements culturels seront consacrés aux mariages

Accueil des séminaires ou autres événements entreprises en semaine en dehors des périodes scolaires

A noter que le château pourra ouvrir exceptionnellement pendant les vacances d’hiver dans le cas de la production 

d’événements autour de Noël tels que la féérie de Fayolle (parcours d’illuminations sonorisées)

L  ! quipe d’exploitation:

Dirigeants: Florence Mangeret (salariée à mi-temps) Grégory Mangeret (non

salarié)

1 Maitre de maison pour la coordination des événements et le management des

équipes opérationnelles (CDI)

1 Apprenti pour assister le Maître de maison

1 Chef de projet opérationnel pour le suivi des événements culturels, des

mariages et des séminaires (CDI)

3 réceptionnistes pour l’accueil principalement de la partie hôtellerie (CDD

saison)

3 femmes de chambres (CDD saison)

4 employés de restauration polyvalents pour petits-déjeuners, séminaires...

(CCD saison)

2 cuisiniers (CDD saison)

1 agent d’entretien château + parc (CDD saison)

1 équipe de 2 à 5 comédiens (intermittents du spectacle)

teau

teau

S " # ! $ %

entreprenarial
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D & ' ( ) & lignée des projets développés par Les Productions Adonis, ces événements devront mêlerer D * + , . / * ( ( , 0 , ' / , / 2 3 ) / 3 . , et 

être accessibles à un n ) & . l , 4 3 6 ) * 7 : La Culture pour Tous !

Ces événements n’ont pas vocation à être exploités sur une durée longue mais de manière ponctuelle, chaque année, dans le but 

de renforcer la dimension ion é 8 é 9 : ; : 9 < = : > > :le? 4 . , 0 * 3 0 de chaque projet avec l’ambition de de f = @ é > = A : Bser 3 ' 4 3 6 ) * 7 année après année.

Evénement N°1 :

v Création d’un n l . & ' d spectacle cle * 0 0 ersif afin de faire revivre le château au XVIIIème siècle avec des participants ants b é 9 é 8 C > : A

) F 7 & 3 Gaux H I * 0 , ' ( * F 'n n ( F 7 * & ) , ). Création d’une association qui accueillera les comédiens bénévoles locaux (environ 100 pers.).

Le temps du projet, ces bénévoles deviendront comédiens ce qui permettra de fédérer la population locale autour d’un projet

commun de de 0 * ( ,e , 'enen + & ) , 3 .eur I 3 patrimoine et du u / , . . * / F * . e. 

Nous serons sur les codes des grands spectacles avec uneune 0 * ( ,e , 'enen A s J 9 :ne , G 7 , 4 / * F ' ' , ) ) , , des costumes d’époques, de l’émotion…

Evénements les années suivantes : 

K M &La N é é B = :rie I ,de O & P F ) ) ,

Création d’un parcours avec des illuminations extérieures (période de Noël) à proximité du château comme dans le domaine, « 

La forêt enchantée ». Dans cette dynamique, on peut imaginer développer l’offre sur site avec des mini-chalets tenus par des 

commerçants locaux…

K O , ( / * + & )al Q 3 0 F 3 .our a R Château

Organisation d'un événement à forte notoriété avec la programmation d'artistes humoristes. Nous pourrions envisager de créer

une scène extérieure, face au château, le public positionné dans le parc bénéficierait avec le château en toile de fond d'un décor 

naturel. 

Également, le théâtre à l’intérieur du château pourrait être utilisé pour cet événement. L’ambition serait d’être un passage « 

plaisir » qui deviendrait indispensable pour les humoristes de premier rang…

T U V W X

D’EXPLOITATION
2 semaines chaque été

PRIX D’UN BILLET 
ADULTE 
28€ttc

JAUGE MAXIMUM
18 000 spectateurs

08

Y Z [ \ ] ^ _ ] `

COPRODUCTION AVEC 
LES PRODUCTIONS 
ADONIS



d h i j k n o p q t u w x i y z { n

Bénéficier du cadre solennel du château pour proposer des concerts immersifs de musique Classique à la bougie

d | }Le ~ � �bal � }de � � � � � � }

Organiser un grand bal en tenue d’époque dans le château

d � � � sse aux x � } � fsfs z � w j p n

Convier la population locale à chasser les oeufs dans les 55 Ha du domaine à l’occasion du weekend Pascal

� � �La � � � � � � �e � � � � � � � � � � �en � � � � � � � � �  

Décoration intérieure du château et mise en scène spéciale Halloween avec des comédiens professionnels autour d’un parcours

dédié.

d   ¡ ¡ } ¢ £ ¤ ¥ } ¦ � ¡ } § ¢ � ¨ � } � ¢ ¨ � © � ¢ }

A travers des scènes jouées par une dizaine de comédiens et munis d’un roadbook, les spectateurs devront résoudre des 

énigmes (accessibles à public familial) qui leur permettront de découvrir le château et son domaine. Le public pourra découvrir

la culture, l’histoire, les coulisses du lieu tout en s’amusant

d ª « � roro ¬ � ­ z 

Concert Jazz extérieur avec champagne en profitant de la vue époustouflante

d ® � £ £ } ¡ ~ � ementsts p ¯ � matiques

Voitures de collection, montgolfières, etc.

v Une Une ¥ ¤ £ ¤ © }ite°ite-n j ± y ² p ne w j { ³ � emée ´ � ¢ � ¨ un k i ³ � µ { n j quasi quotiennement. 

Une enquête grandeur nature dans le château de Fayolle. Répartis en équipes, les participants munis d’un roadbook partiront à 

la recherche d’indices et devront surmonter les défis

Durée d’exploitation année 1 = 

Prix d’un billet adulte TTC = 18€

Jauge max = 50 spectateurs / session

DURÉE 
D’EXPLOITATION
2 à 3 jours pour chaque 

événement

JAUGE MAXIMUM
500 spectateurs / jour

DURÉE 
D’EXPLOITATION
50 jours et 4 sessions / jour

PRIX D’UN BILLET 
ADULTE 
18€ttc

JAUGE MAXIMUM
50 spectateurs / session

¶ - Evénements mensuels à résonance locale

3 – Evénements “fil rouge” pour découvrir le château



· – L’Hotellerie

¸ / P 4 , ( I , chambres seront commercialisées:

¹ ? M , ( º 5 7 » & 0 6 . , (es @ ¼ ½ ôte / suites dans le château

¸ ? ? M , ( ¹ ºs 15 7 » & 0 6 . , (es @ ¾ ½ ôtel dans la  la l . & ' dende l . & ' ge 

Les chambres seront commercialisées et exploitées en direct par nos équipes avec un soin tout particulier à l’accueil et au 

service personnalisé pour que l’expérience clients reste unique.

Le personnel sera en tenue d’époque pour une immersion totale.

¿ À Á Á Â

saison

Ã À Ä Å Â

saison

Æ Ä Ç Å Â Á À Ä È Ê Ë Å Â À Ä 255 € 270 €

Chambre hotel grange 195 € 210 €

Repas Ì Í Î

Ï Ð Ñ Ò Ó Ô Õ Ö × Ã Ø

Ù Ú Û ÜLes Ý Þ ß á Þ â Û Ü seront entièrement organisés par nos soins afin que le client ait un interlocuteur unique. Cette

stratégie nous permet également de contrôler la qualité des prestataires qui opèreront les events.

Nous aurons donc des prestataires locaux référencés qui seront habilités à travailler pour nos events et sur lesquels

nous appliquerons une retrocession de 25% du prix de vente client.

En plus de ces 25%, un forfait sera demandé aux clients pour la privatisation du site.

K M , ( ã + , ' / ( ä / F ä seront commercialisés par des intermédiaires et en direct mais l’organisation sera entièrement prise en

main par nos équipes.

Un journée de séminaire sera vendue en Moyenne à 59€ HT / pax

2 – Mariages et Events B to B

å æ ç è ê ë ê ì í î Coût CA HT N CA HT N+1 CA HT N+2

LOCATION DOMAINE (hors CA chambres) 0 6 818 8 181 10 000

TRAITEUR 8 600 10 750 10 750 10 750

FLEURISTE 1 800 2 250 2 250 2 250

DJ 1 500 1 875 1 875 1 875

Animation musicale 900 1 125 1 125 1 125

TOTAL 12 800 22 818 24 181 26 000

å ï ð ñ ò ó ð ô ò ó ð õ ö ÷ ø ë æ ì ë ù ç ú

Base 100 pax 

TION (mariage) 

22 818 24 181 26 000



· - Communication institutionnelle

û ü ý þ ü ÿ S � ÿSTRATEGIE 

D � � � � � er une communication ambitieuse sur les Evénements Culturels et Déployer une communication ambitieuse sur les Evénements Culturels et 

D � � ertissements pour faire rayonner le site et ses activités Hôtellerie/Events B to B

Afin de couvrir l’ensemble des activités et partant du principe fondamental que chaque offre nécessite une communication dédiée, on distinguera ra 3 � 	 
 � �  de de Afin de couvrir l’en

c 
 � � unications:

1/ Communication institutionnelle
2/ Communication spécifique pour les événements culturels et divertissements
3/ Communication dédiée à l’hôtellerie & Events

La communication institutionnelle nous permettra de donner er l � � � � du projet, t, l � � � � toire que nous souhaitons écrire et La communica

� � �  valeurs qui nous sont chères.

v Création d’un site web responsive friendly qui regroupera l’ensemble des offres du château de Fayolle.
v Référencement du projet Fayolle sur l’ensemble des organismes institutionnels: Offices de Tourisme, Région…
v Travail Relations Presse avec une agence pour communiquer dans les médias locaux, régionaux, nationaux et 

internationaux
v Organisation d’une grande journée « Vernissage » à l’ouverture du site en invitant des officiels régionaux, des 

influenceurs, les médias et d’éventuels people.
v Création d’un teaser vidéo pour « montrer » l’expérience Fayolle
v Management des Réseaux Sociaux
v Projet de reportage à envisager avec un diffuseur TV (TF1, France TV…) retraçant l’historique du projet Fayolle 

jusqu’à l’ouverture des portes



� - Communication dédiée à l’Hôtellerie & les Events

2- Communication spécifique pour les événements culturels et divertissements

De nombreux relais de communication seront déployés à travers les événements produits par Les Productions Adonis
v Travail des Relations Presse avec une agence pour avoir des retombées éditoriales 
v Organisation d’une journée presse/VIP (Grand Spectacle Immersif)
v Partenariats médias (échange de visibilité)
v Affiliation avec des sites web de la même cible 
v Communication virale (bouche-à-oreille) via les comédiens bénévoles du Grand Spectacle Immersif
v Commercialisation et communication sur l’ensemble des réseaux de billetterie grand public type Fnac et Ticketmaster
v Visibilité sur les points de ventes culturels billetterie (Leclerc, Super U, Fnac, Carrefour…)
v Création et envoi de Newsletters ciblées via les databases des revendeurs billetterie et les fichiers des Productions Adonis
v Retargeting sur les emails envoyés
v Référencements de la programmation sur l’ensemble des sites institutionnels et principalement des Offices de Tourismes à 

proximité (Ribérac, Brantôme, Périgueux…)
v Flyers sur les sites touristiques de Dordogne
v Affichage local en partenariat avec la Communauté de Communes de Ribérac
v Création et diffusion de teasers vidéos
v Relais réseaux Sociaux Events

v Présence sur l’ensemble des plateformes de ventes type Booking, Expedia, mariage.net...
v Mise en place d’une stratégie RP
v Acquisition de fichiers clients pour déployer une stratégie retargeting
v Optimisation des moteurs de recherche: Reférencement naturel (SEO)
v Achat de mots clés/Adwords (SEA)
v Présence active sur les Réseaux Sociaux principalement Insta, FB et Tiktok avec Post réguliers (3 fois/semaine)
v Gestion des avis en ligne (TripAdvisor, Google…) et montrer de l’intérêt pour nos clients
v Inviter régulièrement des influenceurs pour qu’ils partagent leur expérience auprès de leur communauté
v Mise en place de partenariats locaux (restaurants, boutiques…)
v Analyse et ajustement des données marketing via des outils type Google Analytics & Co

v Travailler avec des agences d’incentive (Events et B to B)
v Participation à des salons professionnels type SO EVENTS à Bordeaux
v Affiliation avec les sites web tourisme/hôtellerie/mariages/corporate
v Partenariat avec des wedding planers



L'ENVIRONNEMENT 

TOURISTIQUE DU PROJET

LE CHATEAU & SON DOMAINE

VEILLE CONCURRENTIELLE

BUSINESS PLAN 

D’EXPLOITATION



A � cours des guerres de Cent ans, Fayolle qui était resté attaché au roi de France, eut à souffrir sous la domination

anglaise, surtout sous le règne de Charles VI. Le château, qui était une place forte, fut occupé par les Anglais qui y

installèrent une garnison. En 1485, le château fut pillé et brûlé par les gens de Bourdeilles. Le lieu fut habité dès les temps

les plus reculés, comme en témoigne le cluzeau qui s'étend sous une partie du château. Plus tard, une motte féodale dut

céder la place à une construction militaire. En 1725, quand la terre fut érigée en marquisat, il fut décidé de rebâtir le

château qui existait encore. Le projet fut réalisé en 1766 sur les plans de l'architecte Chauvin, avec le souci d'utiliser le

plus possible les murs médiévaux et de rappeler, dans la construction neuve, des dispositions anciennes. Les tours

d'angle furent remplacées par les pavillons carrés de la façade sud-ouest. Le mur nord-est qui formait la façade du

château, agrandi et modifié au XVIe siècle, servit de fondations à la grande façade actuelle, allongée de deux pavillons. A

l'intérieur, les fondations du grand hall correspondent à la cour de l'ancien édifice du XVe siècle. Pièces ornées de

boiseries. Un plan de parc avait été prévu à l'origine pour encadrer le château, mais ne semble pas avoir été réalisé.



C � bâtiment consiste en une ancienne grange

traditionnelle partiellement adossée au relief sur

son pignon Nord-Est.

Accès extérieur par un portail bois à deux vantaux

sur façade Nord-Est

=> Sol : empierré

=> Grenier à fourrage (accès extérieur par une porte

pleine à deux vantaux sur pignon Nord-Est du fait

de la déclivité naturelle du terrain)

=> Ancien pressoir à vin

=> Escalier bois d'accès au grenier
� � � �  ! "

U T I L E

260 m2

H A U T E U R  S O U S  

F A I T A G E

9,40 m



C � bâtiment consiste en une ancienne grange

traditionnelle partiellement adossée au relief sur

son pignon Nord-Est.

=> Accès extérieur par deux portails bois à deux

vantaux sur façades Nord et Sud

=> Sol : terre battue

=> Grenier à fourrage partiel

=> Cornadis bois
� � � �  ! "

U T I L E

380 m2

H A U T E U R  S O U S  

F A I T A G E

10,30 m



C � bien, situé à environ 300 mètres au Nord-Est du château, consiste

en une construction contemporaine, achevée en 1983, et édifiée sur

partie de la parcelle cadastrée section AZ N° 133.

La maison est composée d’un salon, d’une salle à manger, d’une

cuisine, de 4 chambres avec salles de bain.



B # $ % & ' ( $ indépendant à usage d’écuries édifié en 2013 et situé

à proximité de la grange 2 composé de 16 box avec couloir

central et cloisonnement bois et acier amovible

S U R F A C E  

U T I L E

216 m2



2 ) 2 * % 2025 % 2026 %

HOTELLERIE

656 155 54% 701 835 47% 718 730 42%

125 603 10% 134 289 9% 137 557 8%

58 420 5% 62 460 4% 63 980 4%

14 605 1% 15 615 1% 15 995 1%

33 630 3% 46 020 3% 46 020 3%

182 544 15% 338 534 23% 468 000 27%

EVENEMENTIEL

26 283 2% 38 457 3% 62 806 4%

48 000 4% 80 000 5% 96 000 6%

70 000 6% 84 000 6% 98 000 6%

1 215 240 100% 1 501 210 100% 1 707 088 100%

CHARGES HOTELLERIE

343 940 347 818 348 174

194 178 277 335 330 928

191 031 216 548 226 953

CHARGES EVENEMENTIEL

76 703 87 328 95 372

25 400 34 000 38 800

341 808 32% 457 052 35% 544 227 38%

42 180 29% 81 129 40% 122 634 48%

383 988 32% 538 181 36% 666 861 39%

+ , - . / 0 + 0 1 0 + 4 5 . 6 . 7 8 0 9 : 5 ; < . 6 . < ; - : 1 0 = < + < ; - - 0 5 > / ? . 0 6 4 7 0 @ 6 , ; 5 5 0
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� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �



� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �



� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �



� � � � � � �   ¡ ¢ � ¡ £   ¤ ¥ ¥   � � ¦ § ¨ © � � © � ª ¡ ¢ ¦ © � « ¬ ­ ® � ¯   ¡ °   � ± � © � ª ¡ ¢ ¦ © � � ² � © � ¦ �
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× Ø Ù Ú Û Ü Ý Þ ß à

IMMERSIF      

á â ã ä å æ ç è æ é

Þ ê Þ Ú Þ ë Þ Ú à Ü

ß ì í à ì Ø Þ í Ü

ë Þ Ú Ü ì Þ í Ü î ï

Þ ê Þ Ú Þ ë Þ Ú à

QUOTIDIEN

× Ø Ù Ú Û Ü Ý Þ ß à

IMMERSIF      

á â ã ä å æ ç è æ é

Þ ê Þ Ú Þ ë Þ Ú à Ü

ß ì í à ì Ø Þ í Ü

ë Þ Ú Ü ì Þ í Ü î ð

Þ ê Þ Ú Þ ë Þ Ú à

QUOTIDIEN

× Ø Ù Ú Û Ü Ý Þ ß à

IMMERSIF      

á â ã ä å æ ç è æ é

Þ ê Þ Ú Þ ë Þ Ú à Ü

ß ì í à ì Ø Þ í Ü

ë Þ Ú Ü ì Þ í Ü î ñ

Þ ê Þ Ú Þ ë Þ Ú à

QUOTIDIEN

ò ó ô õ ö ô ÷ ÷ ø ù ú û ü ý þ 22,5 16 14 22,5 16 14 22,5 16 14

Nbre jours d'exploitation 12 6 50 12 10 60 12 12 70

Fréquentation Moy / jour 750 500 100 900 500 100 1200 500 100

Fréquentation Annuelle 9 000 3 000 5 000 10 800 5 000 6 000 14 400 6 000 7 000

CA HT 60 750 48 000 70 000 178 750 72 900 80 000 84 000 236 900 97 200 96 000 98 000 291 200

CHARGES

Création/Production 0 6 000 4 000 0 10 000 4 000 0 12 000 4 000

Marketing 0 3 000 5 000 0 5 000 5 000 0 6 000 5 000

Staff artistique 0 4 800 12 500 0 8 000 15 000 0 9 600 17 500

Staff accueil 0 3 000 10 000 0 5 000 12 000 0 6 000 14 000

Divers 0 2 400 5 000 0 4 000 6 000 0 4 800 7 000

CHARGES TOTALES 0 19 200 36 500 55 700 0 32 000 42 000 74 000 0 38 400 47 500 85 900

RESULTAT TOTAL ANNUEL 26 283 28 800 33 500 88 583 38 457 48 000 42 000 128 457 62 806 57 600 50 500 170 906

Ù Ú Ú Þ Þ Ú ANNEE N+1 ANNEE N+2

ÿ B � � � � � � � � � � � � � � � 	 � � � � � 
 � � � 	 � � � � � � � � � � 
 � � � � �



P � � � � � � � � � � � � � P � � � � � � � � � � � � � � � � � � 26 80%

Prix billet brut Producteur TTC enfant -14 20 20%

Billet moy TTC 24,8

Billet moy HT 22,5

Nbre séances / jour (10h-17h dernière séance) 15

Jauge / séances de 30 min 100

100% 90% 80% 70% 60% 50% 40% 30% 20%

18 000 16 200 14 400 12 600 10 800 9 000 7 200 5 400 3 600

446 400 401 760 357 120 312 480 267 840 223 200 178 560 133 920 89 280

10% 405 818 365 236 324 655 284 073 243 491 202 909 162 327 121 745 81 164

10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000

3 500 3 500 3 500 3 500 3 500 3 500 3 500 3 500 3 500

10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000

10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000

20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000

3 000 3 000 3 000 3 000 3 000 3 000 3 000 3 000 3 000

10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

500 € 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000

1 000 € 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000

400 € 4 800 4 800 4 800 4 800 4 800 4 800 4 800 4 800 4 800

115 300 115 300 115 300 115 300 115 300 115 300 115 300 115 300 115 300

290 518 249 936 209 355 168 773 128 191 87 609 47 027 6 445 -34 136R � �  ! " # " $ % " & % ' ( ) * ( &  + " , ( -
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� � � � HIFFRES CLÉS DU TOURISME 2022

SOURCE : CDT/CD24/CRTNA 2022

L'offre hôtelière reste très faible en Dordogne avec seulement

5% du parc de lits marchands.



PAYS DE L'ISLE

37. ETC = 1058 CHAMBRES

PAYS DU PÉRIGORD VERT

32 ETC = 377 CHAMBRES

PAYS DE BERGERAC 

35 ETC = 722 CHAMBRES

PAYS DU PÉRIGORD NOIR 

117 ETC = 2184 CHAMBRES

SOURCE : CDT/CD24/CRTNA 2022

SOURCE : CDT/CD24/CRTNA 2022

CCI DORDOGNE 2019

Le Périgord vert reste sous équipé en hôtels, avec une absence 

totale d'établissement 4*.



SOURCE : CDT/CD24/CRTNA 2022 SOURCE : CDT/CD24/CRTNA 2022



� � � � � � � �

www.chateau-hotel-dordogne.fr/

Hôtel!- 17!chambres et!suites!- 95�!à!310�!- petit!déjeuner!

inclus

Restaurant

SPA!et!bien!être

Piscine!

Séminaire

Mariages

Activités de!Loisirs!(montgolfière)!

Dordogne



� � � � � � �

www.chateausentout.com

Uniquement!mariages!et!réceptions

Logement!de!50!personnes!dans!24!chambres!

Réception!de!100!personnes!:!7850!�!à!9850!�!selon!la!saison

Suite!nuptiale

Piscine!

Séminaire!- 2!salles!pour!50!et!100!personnes

Parc

Gironde



� � �   ¡ ¢ £

www.chateaupeyronnet.com

Uniquement!mariages!et!réceptions

4!suites!- à!partir!180�!- petit!déjeuner!inclus

2!gîtes!- à!partir!180�!- petit!déjeuner!inclus

Piscine!

Lac!de!verdure

Gironde



¤ ¥ ¦ § ¨ - 24!chambres et!suites!- 199�!à!339�!- petit!déjeuner!20�

Restaurant

SPA!et!bien!être

Fitness

Piscine!naturelle

Séminaire

Mariages

Activités de!Loisirs!(tennis,!pétanque,!billard,!etc.)!

Pays!de!la!Loire
www.chateauepinay.com



¤ ¥ ¦ § ¨ - 18!chambres!et!suites!+!1!studio!- 1000�!à!1600�!- petit!

déjeuner!inclus

Une!suite!de!198m2!- 10.000�!la!nuit

Restaurant

Jardin!à!la!Française

Séminaire!

Mariages

Sarthe
www.chateaugrandluce.com

Sarthe


